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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF STATIONSPARKEN

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som bildades 2009. Foreningen dger byggnaderna pa
fastigheten Lokomobilen 1som byggdes ar 2008 i vilka man upplater lagenheter. Marken &r frikopt.
Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende
at foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har registrerats hos bolagsverket den 16 april 2019.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-02-13.

SATE
Foreningen har sitt sate i Malmo.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 48 bostadsratter om totalt 4 395 kvm och 3 lokaler om 18 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Lansforsakringar Skane.

Ordinarie foreningsstamma holls den 15 juni 2021. Pa stimman deltog 18 medlemmar varav 16
rostberattigade och 4 fullmakter.

STYRELSENS SAMMANSATTNING, EFTERSTAMMAN HAR VARIT:

Claes Ekelund Ordférande vald tom 2022
Amar Amar Mahdi Ledamot vald tom 2023
Bo Ingemar Lenander Ledamot, sekreterare vald tom 2023
Dominik Viktor Mikolajka Ledamot, v. ordf. vald tom 2022
Solveig Nilsson Ledamot vald tom 2022
Roland Nord 1:e suppl vald tom 2022
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Robert Kusec 2:e suppl vald tom 2022
Lars Demnert 3:e suppl vald tom 2022

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen ledamoter, tva i forening

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden samt 1 extra stamma.

AVTAL MED LEVERANTORER

Orehus/ Nabo Ekonomisk férvaltning
TTA Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el o nat

Verum Gasavtal

Telia Bredband, Tv, IP telfoni
Lansforsakringar Fastighetsforsakring
Kone Serviceavtal hissar
KIWA Besiktning hissar

Assa Abloy Service garageport
Bravida Service varme- vent

Mats fonsterputs o stad Lokalvard tom 210630

KS Stad Lokalvard from 210701
Initial Entreémattor

Climat 80 Besiktning vent/ OVK
Icopal Brandskyddstillsyn

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Foreningen har en engagerad och delaktig styrelse som arbetar for foreningens basta.

Under aret har fokus legat pa |I6pande underhall. Obligatorisk ventilationskontroll har utforts av Climat 80 i
samtliga lagenheter och ar godkand. Styrenheter for ventilation i trappa 20 ar utbytta. Varmevaxlare pa
gaspannan i trappa 18 ar utbytt. Flertal reparationer av hissar har utforts.Extrastamma om Solceller och IMD
holls den 21 september. Rostning om IMD: 24 st JA, 1 st NEJ. R&stning om Solceller: 12 st JA, 13 st NEJ.
Stamman besl6t att inféra IMD och installationen utférdes under december. Undersdkning om eventuell
installation av bergvarme har paborjats.

Fastighetsskotseln utférs av NABO fr o m 2022-01-01.

Foreningens underhallsplan uppdaterades fortlopande.
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Avgifterna hojdes med 2 % den 1 januari 2021.

Ny hemsida ar under utveckling, https://www.stationsparken.se

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2 367 809 2 325579 2290491 2 250 025
Resultat efter fin. poster -1100 241 -656 570 -722 965 -690 012
Soliditet, % 100 100 100 100
Yttre fond 732 068 407 974 406 196 393900
Taxeringsvarde 63 595 000 63595000 63595000 49721000
Bostadsyta, kvm 4 409 4409 4 409 4 409
Arsavgift per kvm
bostaisr;ctsyta, kr 468 458 450 442
Lan per kvm bostadsyta, kr 0 0 0 0

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 123 645 603
Upplatelseavgifter 9 205 000
Fond, yttre underhall 407 974
Balanserat resultat -4 858 601
Arets resultat -656 570
Eget kapital 127 743 406

RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 324 094
-656 570 -324 094
656 570 -1100 241
0 -1100 241

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-5 839 265
-1100 241

-6 939 506

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall

Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

400 000

-60 950
-7 278 556

-6 939 506

2021-12-31
123 645 603
9 205 000
732 068

-5 839 265
-1100 241
126 643 165

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintadkter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

2 367 809
5252

2373 061

-2 236 361
-170 005
-121 956
-952 297

-3 480 620

-1107 559

7 318
7318

-1100 241

-1100 241

2020-01-01 -
2020-12-31

2318753
15763

2334516

-1831 206
-157 781
-57 943
-951 453

-2 998 382

-663 866

7 296
7 296

-656 570

-656 570
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
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2021-12-31

124 074 782
124 074 782

124 074 782

13616
29747
67 626

110989

3500 380
3500380

3611369

127 686 151

2020-12-31

124 926 119
124 926 119

124 926 119

0
4 507
98 226

102 733

3333184
3333184

3435917

128 362 036



Brf Stationsparken
769616-0295

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

132 850 603
732 068

133582 671

-5 839 265
-1100 241

-6 939 506

126 643 165

355 820
71750
-465
615 881

1042 986

127 686 151

2020-12-31

132 850 603
407 974

133 258 577

-4 858 601
-656 570

-5515171

127 743 406

223970
39014
0

355 646

618 630

128 362 036
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stationsparken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,86 %
Fastighetsforbattringar 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Stadning

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Bostader

Fasader

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Lokaler

Reparationer

Ovriga gemensamma utrymmen
Ovrigt plan. UH

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Summa
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2021
11376
275400
2058912
27 373
2373061

2021
87903
314 652
107 694
510 249

2021
28 206
3 050
10 169
5257
11015
0

129 620
21830
60 950
270 097

2021

191 333
815 684
126 515
1133532

2020
11376
274 985
2018 556
29599
2334516

2020
94 201
332 453
69 256
495911

2020
3895
54 876
562
87 438
8790
1963
98 458
0

49 593
305 575

2020
122 303
464 407
122 867
709 577
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Loner, tjansteman

Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa
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2021
189 563
50938
81982
322483

2021
24 058
12 750

133 197
170 005

2021

0

24 852
95 200
1904
121 956

2020
189 700
49 901
80 542
320143

2020
18 976
12 750

126 055
157 781

2020
1892
8751

47 300

57 943
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
132 750 000 132 750 000
100 960 0
132 850 960 132 750 000
-7 823 881 -6 872 428
-952 297 -951 453
-8776 178 -7 823 881
124 074 782 124 926 119
22 169 250 22 169 250
47 195 000 47 195 000
16 400 000 16 400 000
63 595 000 63 595 000
2021-12-31 2020-12-31
25240 0

4 507 4 507

29 747 4 507
2021-12-31 2020-12-31
35344 0

12 081 0

20 201 98 226

67 626 98 226
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NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Stadning

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 13, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa
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2021-12-31
-125

55 082
5271

203 579

30 464
7110

314 500
615 881

2021-12-31
Inga

Inga

2020-12-31
0

0

0

193 390
15456

0

146 800
355 646

2020-12-31
Inga

Inga
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Underskrifter

Ort och datum

Amar Amar Mahdi Bo Ingemar Lenander
Ledamot Ledamot

Claes Ekelund Dominik Viktor Mikolajka
Ordférande Ledamot

Solveig Nilsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Erns & Young AB Eva Jonsson
Karin Svensson Internrevisor
Revisor
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