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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det
enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man
inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär
alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i reultaträkningen varje
år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är
det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna
kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er),
underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en alanräkning är all�d
�llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om är ”alanen” i
alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on om
inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är, vilken ränta
de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a�
tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT
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Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
otadrä�föreningen är e� privatotadföretag om ildade 2009. Föreningen äger ggnaderna på
fa�gheten Lokomoilen 1om ggde år 2008 i vilka man upplåter lägenheter. Marken är friköpt.
Föreningen huvudakliga ändamål är a� i föreningen hu upplåta otadlägenheter för permanent oende
åt föreningen medlemmar. Föreningen tadgar har regitrerat ho olagverket den 16 april 2019.

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2007-02-13.

Föreningen har i� äte i Malmö.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen har 48 otadrä�er om totalt 4 395 kvm och 3 lokaler om 18 kvm.

Fa�gheten är föräkrad ho Länföräkringar kåne.

Ordinarie föreningtämma höll den 15 juni 2021. På tämman deltog 18 medlemmar varav 16
röterä�gade och 4 fullmakter.  

Clae kelund Ordförande  vald tom 2022

Amar Amar Mahdi Ledamot  vald tom 2023

o Ingemar Lenander Ledamot, ekreterare  vald tom 2023

Dominik Viktor Mikolajka Ledamot, v. ordf.  vald tom 2022

olveig Nilon Ledamot  vald tom 2022
Roland Nord 1:e uppl  vald tom 2022
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FIRMATCKNING

TYRLMÖTN

AVTAL MD LVRANTÖRR
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Roert Kuec 2:e uppl  vald tom 2022
Lar Demnert 3:e uppl  vald tom 2022

Firman teckna av trelen ledamöter, två i förening

trelen har under verkamhetåret ha� 12 protokollförda ammanträden amt 1 extra tämma.

Örehu/ Nao konomik förvaltning
TTA Fa�ghetkötel
on lavtal, el o nät
Verum Gaavtal
Telia redand, Tv, IP telfoni
Länföräkringar Fa�ghetföräkring
Kone erviceavtal hiar
KIWA eiktning hiar
Aa Alo ervice garageport

ravida ervice värme- vent

Mat fönterput o täd Lokalvård tom 210630

K täd Lokalvård from 210701
Ini�al ntreéma�or
Climat 80 eiktning vent/ OVK
Icopal randkdd�lln

Väentliga händeler under räkenkapåret

Föreningen har en engagerad och delak�g trele om aretar för föreningen äta.

Under året har foku legat på löpande underhåll. Oligatorik ven�la�onkontroll har u�ört av Climat 80 i
amtliga lägenheter och är godkänd. trenheter för ven�la�on i trappa 20 är ut�a. Värmeväxlare på
gapannan i trappa 18 är ut�. Flertal repara�oner av hiar har u�ört.xtratämma om olceller och IMD
höll den 21 eptemer. Rötning om IMD: 24 t JA, 1 t NJ.   Rötning om olceller: 12 t JA, 13 t NJ.
tämman elöt a� införa IMD och intalla�onen u�örde under decemer. Underökning om eventuell
intalla�on av ergvärme har påörjat.

Fa�ghetköteln u�ör av NAO fr o m 2022-01-01.

Föreningen underhållplan uppdaterade fortlöpande.
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Avgi�erna höjde med 2 % den 1 januari 2021. 

N hemida är under utveckling, h�p://www.ta�onparken.e

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid räkenkapåret örjan var 71 t. Tillkommande medlemmar under året var 3 och
avgående medlemmar under året var 4. Vid räkenkapåret lut fann det 70 medlemmar i föreningen. Det
har under året ke� 7 överlåteler.

FLERÅRSÖVERSIKT
2021 2020 2019 2018

Ne�oomä�ning 2 367 809 2 325 579 2 290 491 2 250 025
Reultat e�er �n. poter -1 100 241 -656 570 -722 965 -690 012
oliditet, % 100 100 100 100
Y�re fond 732 068 407 974 406 196 393 900
Taxeringvärde 63 595 000 63 595 000 63 595 000 49 721 000
otadta, kvm 4 409 4 409 4 409 4 409
Åravgi� per kvm
otadrä�ta, kr

468 458 450 442

Lån per kvm otadta, kr 0 0 0 0

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2020-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2021-12-31
Inater 123 645 603 - - 123 645 603
Upplåteleavgi�er 9 205 000 - - 9 205 000
Fond, �re underhåll 407 974 - 324 094 732 068
alanerat reultat -4 858 601 -656 570 -324 094 -5 839 265
Året reultat -656 570 656 570 -1 100 241 -1 100 241
get kapital 127 743 406 0 -1 100 241 126 643 165

RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -5 839 265
Året reultat -1 100 241

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

400 000

A� från �re fond i anpråk ta -60 950
alanera i n räkning -7 278 556

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2021-01-01 -

2021-12-31
2020-01-01 -
2020-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 2 367 809 2 318 753
Röreleintäkter 5 252 15 763

umma röreleintäkter 2 373 061 2 334 516

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-6 -2 236 361 -1 831 206
Övriga externa kotnader 7 -170 005 -157 781
Peronalkotnader 8 -121 956 -57 943
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar 9 -952 297 -951 453

umma rörelekotnader -3 480 620 -2 998 382

RÖRLRULTAT -1 107 559 -663 866

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 7 318 7 296

umma �naniella poter 7 318 7 296

RULTAT FTR FINANILLA POTR -1 100 241 -656 570

ÅRT RULTAT -1 100 241 -656 570
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 9 124 074 782 124 926 119

umma materiella anläggning�llgångar 124 074 782 124 926 119

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 124 074 782 124 926 119

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 13 616 0
Övriga fordringar 10 29 747 4 507
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 11 67 626 98 226

umma kor�ri�ga fordringar 110 989 102 733

Kaa och ank
Kaa och ank 3 500 380 3 333 184

umma kaa och ank 3 500 380 3 333 184

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 3 611 369 3 435 917

UMMA TILLGÅNGAR 127 686 151 128 362 036
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Balansräkning
Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 132 850 603 132 850 603
Fond för �re underhåll 732 068 407 974

umma undet eget kapital 133 582 671 133 258 577

Fri� eget kapital
alanerat reultat -5 839 265 -4 858 601
Året reultat -1 100 241 -656 570

umma fri� eget kapital -6 939 506 -5 515 171

UMMA GT KAPITAL 126 643 165 127 743 406

Kor�ri�ga kulder
Leverantörkulder 355 820 223 970
ka�ekulder 71 750 39 014
Övriga kor�ri�ga kulder -465 0
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 12 615 881 355 646

umma kor�ri�ga kulder 1 042 986 618 630

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 127 686 151 128 362 036
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf ta�onparken har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden
allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 0,86 %
Fa�ghetförä�ringar 10 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen
har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 459 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2021 2020
Hreintäkter, lokaler 11 376 11 376
Hreintäkter, p-plater 275 400 274 985
Åravgi�er, otäder 2 058 912 2 018 556
Övriga intäkter 27 373 29 599
umma 2 373 061 2 334 516

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2021 2020
eiktning och ervice 87 903 94 201
Fa�ghetkötel 314 652 332 453
tädning 107 694 69 256
umma 510 249 495 911

NOT 4, REPARATIONER 2021 2020
otäder 28 206 3 895
Faader 3 050 54 876
Garage och p-plater 10 169 562
Gård/marktor 5 257 87 438
Hiar 11 015 8 790
Lokaler 0 1 963
Repara�oner 129 620 98 458
Övriga gemenamma utrmmen 21 830 0
Övrigt plan. UH 60 950 49 593
umma 270 097 305 575

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2021 2020
Fa�ghetel 191 333 122 303
Uppvärmning 815 684 464 407
Va�en 126 515 122 867
umma 1 133 532 709 577
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NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2021 2020
redand 189 563 189 700
Fa�ghetföräkringar 50 938 49 901
Fa�ghetka� 81 982 80 542
umma 322 483 320 143

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Konultkotnader 24 058 18 976
Reviionarvoden 12 750 12 750
Övriga förvaltningkotnader 133 197 126 055
umma 170 005 157 781

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Löner, tjäntemän 0 1 892
ociala avgi�er 24 852 8 751
trelearvoden 95 200 47 300
Övriga arvoden 1 904 0
umma 121 956 57 943
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-8 776 178 -7 823 881

124 074 782 124 926 119

rf ta�onparken
769616-0295

Årredovining 2021

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2021-12-31 2020-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 132 750 000 132 750 000
Året inköp 100 960 0

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -7 823 881 -6 872 428
Året avkrivning -952 297 -951 453

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 22 169 250 22 169 250

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 47 195 000 47 195 000
Taxeringvärde mark 16 400 000 16 400 000
umma 63 595 000 63 595 000

NOT 10, ÖVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
ka�efordringar 25 240 0
ka�ekonto 4 507 4 507
umma 29 747 4 507

NOT 11, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
redand 35 344 0
Kael-TV 12 081 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 20 201 98 226
umma 67 626 98 226
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NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2021-12-31 2020-12-31
eräknat reviionarvode -125 0
l 55 082 0
Fa�ghetkötel 5 271 0
Förutetalda avgi�er/hror 203 579 193 390
ociala avgi�er 30 464 15 456
tädning 7 110 0
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 314 500 146 800
umma 615 881 355 646

NOT 13, STÄLLDA SÄKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fa�ghetinteckning Inga Inga
umma Inga Inga
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Underskrifter

____________________________,  ________  –  ____  –  ____
Ort och datum

Amar Amar Mahdi
Ledamot

o Ingemar Lenander
Ledamot

Clae kelund
Ordförande

Dominik Viktor Mikolajka
Ledamot

olveig Nilon
Ledamot

Vår reviionerä�ele har lämnat  ________  –  ____  –  ____

rn & Young A
Karin venon
Revior

va Jonon
Internrevior
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