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ARSREDOVISNING

for

Bostadsriittsféreningen Stationsparken
Org.nr, 769616-0295

Styrelsen fir hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31
Innehill Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
- tillaggsupplysningar

- underskrifter
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Bostadsrittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsfretag som bildades 2009. Foreningen #ger byggnaderna pa fastigheten
Lokomobilen Isom byggdes ar 2008 i vilka man upplater ligenheter. Marken &r frikopt. Féreningens huvudsakliga dndamaél #r
att i foreningens hus uppléta bostadslégenheter for permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens stadgar har

registrerats hos bolagsverket den 12 juli 2007 med fornyande den 21 december 2011,

Ordinarie foreningsstdimma holls den 14 April 2015. Pa stimman deltog 30 medlemmar varav 25 rostberttigade. Inga
fullmakter fanns.

Styrelsens sammansittning, efter stimman, har under aret varit:

Peter Ellstrém Ordforande valdtom 2015
Tony Akesson Vice Ordfsrande valdtom 2016
Malou Bratt Sekreterare valdtom 2015
Peter Carlsson Ledamot valdtom 2016
Claes Ekelund Ledamot valdtom 2016
Roland Nord 1:e Suppleant valdtom 2015
Hans-Otto Lauer 2:e Suppleant vald t o m 2015
Hans Gunnerdal 3:e Suppleant valdtom 2015
Maria Torneus 4:e Suppleant valdtom 2015

Firmatecknare har varit styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret héllit 9 protokollforda styrelsemdten.

Revisorer har under aret varit, revisor utsedd fran EY och internrevisor Eva Jonsson.

Valberedningen har varit Jeanette Martin (sammankallande), Ragnhild Staleker och Laila Petersson.

Foreningens fastighet som byggdes 2008 bestér av 3 bostadshus med 3 trapphus. I fastigheten finns 48 lagenheter, samtliga 4r
bostadsriitter. Total bostadsyta 4r 4409 m?2,

I foreningens fastigheter finns 54 parkeringsplatser for bil och 3 platser for MC. Samtliga bilplatser var vid arsskifiet uthyrda
till medlemmar och boende, och av de 3 MC platserna var 2 uthyrda. 3 extra vindsforrad finns for uthyrning till medlemmar.

Av dessa &r 2 uthyrda.

Fastigheterna dr fullvardesforsikrade i Lansforsikringar AB. I forsikringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsikring
mot ohyra. I forsdkringen ingar dven bostadsrittstilldgg.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning

TTA Fastighetsskotsel

Eon Elavtal, el och nit

Eon Gasavtal

Telia Bredband, tv och IP telefoni (fastighetsanslutning)
L#nsforsikringar Fastighetsforsakring

KONE Serviceavtal hissar

Portsystem 2000 AB Serviceavtal garageport

Bravida Serviceavtal virme och ventilation

Mats Fonsterputs & Stid
[nitial

Trappstddning och fonsterputs loftgangar

Entrémattor e
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Bostadsriittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Hela styrelsen har varit engagerad och delaktiga i arbetet for foreningen. Dér till har vi haft stor hjilp frén medlemmar utanfsr
styrelsen, som har stéllt upp med sin tid och kunskap. Sammantaget har detta resulterat i, att bide stora och mindre arbeten har
kunnat firdigstillas.

Under mars manad genomfordes en vélbehovlig spolning av avloppsroren i vara hus, Direfter, och det sista som blev klart
innan senaste stimman var OVK, obligatorisk ventilationskontroll och energideklarationen.

P& senaste stimman togs beslutet att teckna avtal med Telia om fastighetsanslutning for TV, bredband och telefoni. Trots den
ndgot skakiga uppstarten under september manad, var det ett beslut med ett lyckat resultat!

Arets resultat, underskott 501 874 kr, grundar sig i redovisningsreglerna enligt K2 som tillimpats frin och med 2014. For Brf
Stationsparken innebar detta en tkad avskrivning med c:a 650 000 kr per ar d4 man inte ldngre far anvéinda progressiva
avskrivningsplaner, utan endast raka planer 4r tillatna. Avskrivningarna har dock ingen péverkan pa foreningens likviditet
(kassa), utan paverkar endast resultatet.

Foreningen har en 20-&rig underhallsplan som upprittades 2013, och uppdaterades under 2015.
Nedanstéende tabell redovisar storre planerade underhéllsétgérder enligt foreningens 10-arsplan for underhdll. Belopp (tusental
kr) som redovisas &r i 2015 ars penningvirde.

Byggdel 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Mark 124

Fasader 99

Fonster 58 30

Yttertak 4 4

Trapphus 45

Hissar 120
L#genheter 19

Gemensamhet 3 3 3 3 3 3 3 15 22
Installationer 161 38 173 86 11 329 30
TOTALT 3 164 60 368 3 134 14 0 477 172 0
Medlemsinformation

Avgifterna har justerats med 5 % for att ticka de nytillkomna kostnaderna for Telia fastighetsanslutning, som numera ingr i
avgiften. En planenlig hojning med 2 % genomfors 2016.
Under aret har 6 dverlatelser skett. Vid rdkenskapsarets utgang var medlemsantalet 69st.

Samfilligheten Lokomobilens bokslut &r vid upprittandet av Brf Stationsparkens bokslut inte firdigstéllt varfor specifikation
av kostnaderna inte kunnat 1dmnas. Fér medlemmar som #r intresserade av specifikation tag kontakt med representant frén
Lokomobilen som kommer att kunna redovisa dessa vid senare tillfille.
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Bostadsriittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerdrsoversikt visas i KSEK

2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 2099 2047 1987 1761
Resultat efter finansiella poster -502 -435 38 -96
Soliditet (%) 99 99 99 99
Balansomslutning 131970 132292 132 715 132612
Kassalikviditet (%) 372 382 267 202
Arsavgifter bostider ki’kvm 412 404 396 344
Behéllning yttre underhallsfond 452 319 323 204

Definitioner av nyckeltal

SOLIDITET= Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgingarna som #r
finansierade med egna medel (inte 1dn eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under 0 vilket innebr att allt eget kapital &r
forbrukat.

LIKVIDITET= omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bér talet vara >100%.

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1444 172

Arets resultat -501 874
-1 946 046

Forslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall 160 000

Uppl6st ur yttre fond for drets kostnad -31 125

Balanseras i ny rdkning -2 074 921
-1 946 046

Betréffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterfsljande
resultat- och balansrikningar med tillhrande tilliggsupplysningar.
G
\
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Bostadsriittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

RESULTATRAKNING
Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rdorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 2099013
2099013

2 -1 541 835
-58 083
4 -55 192

(9%)

-951453
-2 606 563

-507 550
5920
244
5676
-501 874

-501 874
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2014-01-01
2014-12-31

2047219
2047219

-1 454 856
-26 741
-54 986

-951 453
-2 488 036

-440 817
5823
-100
5723
-435 094

-435 094
e




Bostadsrittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2015-12-31

129 683 384
129 683 384

129 683 384

12747
60 000
72747

2214 173

2214 173

2286 920

131 970 304

2014-12-31

130 634 837
130 634 837

130 634 837

12 642
0
12 642

1644 451
1 644 451
1657 093

132 291 930

TP

PV



Bostadsriittsféreningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifier

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH
ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not
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2015-12-31

123 645 603
9205 000
452 453

133 303 056

-1444 172
-501 874
-1946 046

131357010
133 205
42 432

437 657
613294

131 970 304

Inga

Inga

2014-12-31

123 645 603
9205 000
318 812
133 169 415

-875 437
-435 094
-1310 531

131 858 884

34214
0

398 832
433 046

132 291 930

Inga
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Bostadsriittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar (K2).

Viirderingsprinciper
Materiella anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider: Procent

Byggnader och mark 0,9

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért dver forvéintade nyttjandeperioden. Ursprunglig byggnad har tidigare
avskrivits enligt en progressiv plan p4 80 &r. En ny rak avskrivningsplan har upprittats 2014 med nyttjandeperioden 115 &r
och rak avskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av forenings fastigheter sker enligt foreningens framtagna underhallsplan.
Avsiittning till samt iansprakstagande av underhéllsfonden beslutas av stimman via resultatdispositionen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dér inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p4 en
del placeringar.

Not1 Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter bostider 1798 101 1775 880
Hyror forrad 13 130 6230
Hyror garage 276 648 249 050
Overlatelseavgifter 6 668 8770
Pantséttningsavgifter 4 445 2 636
Ovriga ersittningar 21 4653

2099013 2047219



Bostadsrittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Drift- Fastighetskostnader

Material i Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel

Stidning
Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Serviceavtal

El

Uppvérmning

Vatten

Fastighetsforsdkring

Kabel TV
Forvaltningskkostnad
Fastighetsskatt

Lopande underhéll
Periodiskt underhall installationer

Samfilligheten Lokomobilen
specifikation
Fastighetsskotsel, snérdjning
Reparationer

Sophantering

El

Arvode inkl. soc.avg.
Ovriga kostnader

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Konsultarvode

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Loéner, ersdttningar m.m.
Loner, erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgétt med foljande belopp:

Styrelsearvode enl. stimmobeslut
Ovriga arvode

Sociala kostnader

Summa

Sida9av 11

2015 2014
25032 20 864
45073 37 189
70 155 74 618

6 688 0

0 8 844
64718 77 132
105 492 127 788
512 429 483 512
105 806 102 428
32958 32199
60 950 60 090
85601 80 535
42332 12 600
113 476 90 698
31125 6 359
240 000 0
0 92 067

0 8718

0 43 861

0 25206

0 14 375

0 55773

1541 835 1454 856

2015 2014
14 969 15 681
26 433 4401
16 681 6 659
58 083 26 741

2015 2014
43612 44 400

890 888
10 690 9 698
55192 54 986
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Bostadsrittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5 Byggnader och mark 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 132 750 000
Utgdende anskafthingsvirden 132 750 000
Ingéende avskrivningar -2 115163
Arets avskrivningar -951 453
Utgdende avskrivningar -3 066 616
Redovisat vérde 129 683 384
Taxeringsvdirden
Mark 8200 000
Byggnader 35260 000

43 460 000

Fastigheten har vérdear 1999.

Bokfort virde byggnad 107 514 134 kronor
Bokfort virde mark 22 169 250 kronor
Summa bokfort virde 129 683 384 kronor

Not6 Ovriga fordringar 2015-12-31
Skattekonto 12 747

12 747

Not7 Kassa och bank 2015
Handkassa 458
Handelsbanken 1207 800

SBAB 1 005915

2214 173

Not8 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall

Belopp vid arets ingdng 123 645 603 9205 000 318 812
Resultatdisposition enligt stimmobeslut
Reservering till fond for yttre underhall 140 000
[anspraktagande av fond for yttre underhall -6 359
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgéng 123 645603 9205000 452453
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Balanserat
resultat
-875 437

-568 735

-1444 172

9n

2014-12-31

132750 000
132 750 000
-1 163 710
-951 453

-2 115163
130 634 837

8200 000
35260 000
43 460 000

2014-12-31

12 642
12 642

2014-12-31

5000
1639451
0

1644 451

Arets
resultat
-435 094

-140 000

6359
568 735
-501 874

-501 874
Q2



Bostadsriittsforeningen Stationsparken
Org.nr. 769616-0295

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Malmé I%m% ZOHO
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Peter Carlsson “Tony /\kesson Claes Ekelund

Var revisionsberittelse har limnats den % M / 6

Peter Olsson Eva Jonsspn
Auktoriserad revisor Fl)rlroendc&va!d revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Stationsparken, org.nr 769616-0295

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen fér Brf Stationsparken for
ar 2015.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r ndédvandig fér att uppritta en
drsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krédver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hdansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt {agar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &dven
reviderat  forslaget till  dispositioner  betriffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Stationsparken for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgdrder och férhéllanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har d&ven granskat om ndgon
styrelseledamot pad annat sdtt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
Malmé den 0/ 3 2016

Ernst & Young AB

Peter Olsson
Auktoriserad revisor

Fﬁrtroi devald revisor



